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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Lingontuvan i Vega, org. nr. 769632-5435 som registrerats hos Bolagsverket 2016-06-28 har enligt stadgarna,
registrerade 2016-12-07, till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder, i forekommande fall mark och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Vidare att i forekommande fall
uthyra kommersiella lokaler. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse utan begrinsning i tiden kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.
Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den beriknade kostnaden f6r féreningens hus. Berdkning av féreningens arliga
kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréittande kinda férhallanden.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett dkta privatbostadsféretag (en sa kallad dkta bostadsrattsforening).

Bostadsrdtterna kommer att upplatas nar den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket. Upplatelsen berédknas ske fran
december 2019. Tilitrade berédknas ske fran vecka 6 2020.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Haninge Kolartorp 1:370

Adresser: Polcirkelvdgen 10, 12 och Vega allé 79

Fastighetens areal: 2321 kvm

Bostadsarea: 4972 kvm

Lokalarea garage: 566 kvm

Antal bostadsldgenheter: 95 st

Garageplatser: 22 st bilplatser och 2 motorcykelplatser

P-platser: 24 st varav 23 st dr beldgna pa intilligande fastighet och
disponeras med servitut.

Byggnadsar: 2020

Husets utformning: Tva flerfamiljshus med fem vaningar, inklusive suterréng,

samt garage under mark med 22 st garageplatser. Vidare
forfogar foreningen 6ver 24 st p-platser. Forrad finns i
ldgenheten eller pa kéllarplan.

Servitut och gemensamhetsanldggningar
Fastigheten kommer att belastas av servitut (férman) avseende parkeringsplatser.

Beskrivning av féreningens hus

Antal vaningar: Fem vaningar

Stomme: Betong

Grundliggning: Platta pd mark.

Fasad: Betong, plat samt trdpanel.
Yttertak: Plat.

Sigmatur: /XB
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Bjalklag: Betong.

Installationer
Vatten/avlopp: Fastigheten dr ansluten till det kommunala natet.

Uppvarmning: Fastigheten &r ansluten till fjdrrvdrmenaétet.

Franluftsventilation med atervinning (FX).

Ventilation:

Hiss: Hiss till samtliga vaningsplan med lagenheter.

El: Fastigheten &r ansluten till elnat.

TV/tele/bredband: Fastigheten &r ansluten till bredbandsndtet med Gppen fiberanslutning.

Alméanna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus
Sophantering: Nedsédnkta sopkassuner.

Cykelrum/Barnvagnsrum: Cykelrum i vardera hus. Barnvagnsrum i vardera hus.

Beskrivning av bostadsldgenheter
Entréutrymme/hall: Lamellparkett, malade véggar, vitt tak.

Kék: Lamellparkett, malade viggar, vitt tak. Kokssnickerier, hail, inbyggnadsugn, mikrovagsugn,
spiskapa, diskmaskin, kyl och frys alternativt kyl/frys i enlighet med bofaktaritning.

Badrum: Klinker pa golv, kakel pa vdggar, malat tak. Kommod, spegelskdp med belysning, WC, dusch
i enlighet med bofaktaritning. Tvattmaskin och torktumlare alternativt kombimaskin i
enlighet med bofaktaritning.

Forrad/klidkammare: Lamellparkett, malade vaggar, vitt tak.

Vardagsrum: Lamellparkett, mélade vdggar, vitt tak.

Ovriga rum: Lamellparkett, malade véggar, vitt tak.

Underhallsbehov
Byggnaderna dr nyproducerade varfér nagot underhallsbehov, forutom l6pande underhall, ej berdknas foreligga under ar 1-16.

Forsdkring
Foéreningen avser att halla fastigheten fullvirdesférsikrad samt teckna ett gemensamt bostadsréttstilligg som komplement till
bostadsrattshavarnas hemférsakringar.

Sk ur:
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KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Féreningen har férvarvat samtliga aktier i Vega Hanson AB, org.nr. 559098-6096, som vid tidpunkten for forvirvet var dgare till
fastigheten Kolartorp 1:370. Foreningen har ddrefter genom en s k underpriséverlitelse forvirvat fastigheten av dotterbolaget till en
kdpeskilling motsvarande fastighetens skattemdssiga vérde ca 5 400 000 kronor. Dotterbolaget har dérefter likviderats.

Pa fastigheten uppfor foreningen flerbostadshus férdelat pa tva byggnader med trapphus i vardera byggnad med 95
bostadsldgenheter, som ska upplatas med bostadsrétt. Bygglov har beviljats fér byggnationen.

F6r byggnationen har féreningen tecknat avtal om totalentreprenad med Byggnadsfirman Viktor Hanson AB, med féreningen som
bestdllare av entreprenaden.

Efter att totalentreprenaden har slutférts har féreningen inga ytterligare forpliktelser avseende byggnationen enligt exploaterings-
eller markanvisningsavtal.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pd omradet, se sirskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229), Regeringsrattens
(numera Hégsta Férvaltningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrittens dom i mal 1111-05, bedéms
underpriséverlatelsen inte inneb&ra nigon uttagsbeskattning fér féreningen. Fér det fall féreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer foreningens anskaffningskostnad ligga till grund fér berikning av eventuell skattepliktigt vinst. Det skatteméssiga
omkostnadsbeloppet har berdknas till cirka 245 000 000 kronor.

Anskaffningsvirde Belopp Nyckeltal”
Varav:

Kopeskilling fastighet 5327082

Kopeskilling aktier 29 009 549

Entreprenad 240 000 000

Stampelskatt, lagfart, pantbrev m.m. 1458 556

Ovrigt 1014 812

Summa berdknad anskaffningskostnad 276 810 000 55 679
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 207 960 000 41830
Lan 68 850 000 13 849
Summa finansiering 276 810 000 55679

1) Kronor per kvm bostadsarea upplaten med bostadsritt
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BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Foreningen har ingatt avtal om kredit med fortida réantebindning med Nordea till villkor som framgar nedan. Féreningens
arsavgiftsuttag motsvarar dock en hgre genomsnittlig ranta, vilket innebér att féreningen minst har en rintereserv motsvarande
skillnaden mellan kalkylrdntan (3%) och den faktiska rantan. | férsta hand bor féreningen anvanda rantereserven till att amortera
utéver plan. For det fall den faktiska réntan inte dverensstimmer med nedan kommer réntereserven att paverkas.

Foreningen kommer att tillimpa en rak amortering motsvarande ca 0,5% av foreningens lan.

Sdkerhet for 1an dr pantbrev i fastigheten.

Lan: Belopp: Bindningstid: Réntesats: Réantekostnad:

Lan 1 6 000 000 lar 0,96% 57 600
Ldn 2 19 800 000 5ar 1,06% 209 880
Lan 3 19 800 000 6ar 1,12% 221760
Lan 4 23 250 000 7 ar 1,17% 272 025
Summa 68 850 000 761 265
Réntekostnad, ar 1 761 265
Amortering, ar 1 344 250
Likviditets-/rantereserv 1304 235
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 2409 750

Fondavsittning

Enligt féreningens stadgar ska avséttning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde. Styrelsen avser att avsitta ett belopp motsvarande 30 kr/kvm
bostadsarea under féreningens tre forsta ar. Ekonomisk prognos utgér fran att féreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt
vilken avsattningen till fond f6r underhall gérs med 30kr/kvm bostadsarea.

Summa fondavsittning, ar 1 149 145

Avskrivningar

Féreningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) géra avskrivningar pa byggnaderna vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tillampa linjér avskrivning pa 100 ar i sin redovisning.
Féreningen bedéms géra redovisningsmaéssiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 246 000 000
Avskrivningsbelopp: 2 460 000

Foreningens arsavgiftsuttag tdcker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens arliga
amortering samt avsattning till fond f6r yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader
Foéreningens driftskostnader har beriknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Vattenforbrukning 300 000
Elférbrukning fastighet 318720
Elférbrukning bostad 321280
Uppvarmning {central anldggning fjdrrvirme) 275 000
Tradgard och gard 67 000
Kontorsmaterial, féreningsadm 5500
Sn6rojning och sandning 70000
Sophdmtning 118 000
Stadning 73300
Hisservice 4300
Tekninsk férvaltning 60 000
Ekonomisk férvaltning 75700
Fastighetsforsdkring 70000
Revision 15500
Styrelsearvoden 40 000
Ovrigt/Idpande underhall 12 809
Hisservice ingdr i féreningens anskaffningskostnad ar 1 och ar 2. Avrdkning ar 1: -4 300
Teknisk forvaltning ingér i foreningens anskaffningskostnad ar 1 och ar 2. Avrdkning ar 1: -60 000
Summa driftskostnader fastighet 1762 809
Driftskostnader for vilka avgifter debiteras separat
Foreningen tar ut en sérskild arsavgift fér foljande:
Kostnad Grund for berdkning
- Hushdllsel Bostadsrattshavaren debiteras efter faktiskt férbrukning. Preliminir berikning i enlighet med
ldagenhetstabell.
Bostadsrittshavaren tecknar eget avtal med leverantdr och svarar sjilv fér kostnaden avseende:
- TV/bredband/telefoni uppskattad kostnad ca 4 800-7 200 kr per ar (ca 400-600 kr per manad})
- Hemforsikring uppskattad kostnad ca 2 500-3 500 kr per ar {ca 200-300 kr per manad)
Si
7
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har dnnu inte faststélits men har berédknats till:

Mark bostadder 13 600 000
Byggnad bostdder 75 000 000
Byggnad lokal (garage) 1774000
Summa 90 374 000

Smahus, bostads hyreshus och dgarlagenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sadan omfattning att nytt

virdear 2012 eller senare meddelas, ar befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

Fastighetsavgift bostédder 0
Fastighetsavgift garage 17 740
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 17 740

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH
UTBETALNINGAR 4339 444

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostider 3612564
Arsavgifter hushalisel* 321280
Hyresintédkter garage2 290 400
Hyresintdkter p-platser3 115200

1) Féreningen kommer att ta ut Srsavgift avseende hushallsel av respektive bostadsrittshavare efter uppmitt forbrukning. Ovan anges en uppskattad arsavgift baserad pa
en uppskattad normalférbrukning.

2) Hyresintikter fér garageplatserna &r beriknat enligt féljande: 1000 kr/manad per plats fér 18 st av platserna, 1300 kr/manad per plats fér 4 st av platserna (laddplatser),
500 kr/manad per plats for 2 motorcykelplatser.

3) Hyresintakter for p-platserna dr berdknat enligt forljande: 400 kr per plats fér 24 st.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 4339 444




RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos

Arsavgifter bostader
Arsavgifter hushallsel
Hyresintdkter garage

Hyresintdkter p-platser
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Belopp
3612 564
321280
290 400
115 200

Summa intdkter

Driftskostnader
Fastighetsavgift bostdder
Fastighetsavgift garage
Avskrivningar

Réntekostnader

4339 444

1762 809
0

17740
2460 000
761 265

Summa kostnader

Arets resultat

Avsattning underhallsfond

Kassaflodesprognos
Summa intdkter
Summa kostnader

Aterforing avskrivningar

5001 814

-662 370
149 145

4339 444
-5001 814
2 460 000

Kassafléde fran I6pande drift

Amorteringar

1797 630

-344 250

Summa kassafiode

1) Kronor per kvm bostadsarea upplaten med bostadsrétt

1453 380

Nyckeltal”
727

355

495

30

362

69
292
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Gatuadress Lgenhets- | Vanings- RoK Ba:l]::: : Bostads-l .Andel§ tal Insats Upplét'else- Jgspa;;;:l;- Arsavgiftz Ars:avgift 3) Maavnga;gtsn
nummer plan uteplats | €@ kvm * | arsavgift % avgift avgift Grund  |hushalis-el Grund
Vega allé 79 1101 Plan1 | 2 Rok Nej 50 0,9952% 1756 000 89 000 1 845 000 35952 3168 2996
Vega allé 79 1102 Plan1 | 3 Rok Nej 70 1,3835% | 2156000 389 000 2 545 000 49 980 4480 4165
Vega allé 79 1103 Plan1 | 1Rok Nej 38 0,7776% | 1356 000 39000 1395 000 28 092 2432 2341
Vega allé 79 1104 Plan1 | 1Rok [ Uteplats 38 0,7776% | 1395000 0 1395 000 28092 2432 2341
Vega allé 79 1105 Plan1 | 3Rok | Uteplats 70 1,3835% | 2316000 479 000 2795 000 49 980 4480 4165
Vega allé 79 1106 Plan1 | 1Rok Nej 39 0,7966% | 1356000 139 000 1495 000 28776 2496 2398
Vega allé 79 1107 Plan1 | 1Rok Nej 39 0,7966% | 1356000 189 000 1545 000 28776 2 496 2398
Vega allé 79 1108 Plan1 | 1Rok Nej 43 0,8696% | 1476000 119 000 1595 000 31416 2720 2618
Vega allé 79 1201 Plan2 | 3Rok | Balkong 62 1,2154% | 2196000 449 000 2 645 000 43 908 3936 3659
Vega allé 79 1202 Plan2 | 3 Rok | Balkong 70 1,3835% | 2300000 395 000 2 695 000 49 980 4480 4165
Vega allé 79 1203 Plan2 | 1Rok Nej 38 0,7776% | 1396 000 49 000 1445 000 28 092 2432 2341
Vega allé 79 1204 Plan2 | 1Rok Nej 38 0,7776% | 1396000 49 000 1 445 000 28 092 2432 2341
Vega allé 79 1205 Plan2 | 1Rok Nej 38 0,7776% | 1396000 49 000 1 445 000 28 092 2432 2341
Vega allé 79 1206 Plan2 | 3Rok | Uteplats 70 1,3735% | 2316000 329 000 2645 000 49 620 4448 4135
Vega allé 79 1207 Plan2 | 3 Rok Nej 70 1,3835% | 2236000 334000 2570 000 49 980 4480 4165
Vega allé 79 1208 Plan2 | 1Rok | Balkong 39 0,7966% | 1436000 259 000 1695 000 28776 2496 2398
Vega alié 79 1209 Plan2 | 1Rok | Balkong 39 0,7966% | 1436000 259 000 1 695 000 28 776 2 496 2398
Vega allé 79 1210 Plan2 | 2Rok | Balkong 46 0,9420% f 1676000 299 000 1975 000 34032 2944 2836
Vega allé 79 1301 Plan3 | 3 Rok | Balkong 62 1,2154% | 2236000 459 000 2 695 000 43 908 3936 3659
Vega allé 79 1302 Plan3 | 3Rok | Balkong 70 1,3835% | 2340000 405 000 2 745 000 49 980 4480 4165
Vega allé 79 1303 Plan3 | 1Rok | Balkong 38 0,7776% 1476 000 19 000 1495000 28092 2432 2341
Vega allé 79 1304 Plan3 [ 1Rok | Balkong 38 0,7776% | 1476000 19 000 1 495 000 28 092 2432 2341
Vega allé 79 1305 Plan3 | 1Rok | Balkong 38 0,7776% | 1476000 19 000 1 495 000 28 092 2432 2341
Vega allé 79 1306 Plan3 | 3Rok | Balkong 70 1,3735% 2 356 000 339 000 2 695 000 49 620 4448 4135
Vega allé 79 1307 Plan3 | 3 Rok | Balkong 70 1,3835% 2520000 525000 3 045 000 49 980 4480 4165
Vega allé 79 1308 Plan3 | 1Rok | Balkong 39 0,7966% | 1516000 279 000 1795 000 28776 2 496 2398
Vega allé 79 1309 Plan3 | 1Rok | Balkong 39 0,7966% | 1516000 279 000 1795 000 28776 2496 2398
Vega allé 79 1310 Plan3 | 2Rok | Balkong 46 0,9420% 1716 000 309 000 2025000 34032 2944 2836
Vega allé 79 1401 Plan4 | 3Rok | Balkong 62 1,2154% | 2276 000 469 000 2745 000 43908 3936 3659
Vega allé 79 1402 Plan4 | 3Rok | Balkong 70 1,3835% | 2380000 415 000 2795 000 49 980 4480 4165
Vega allé 79 1403 Plan4 | 1Rok | Balkong 38 0,7776% | 1516000 29 000 1545 000 28092 2432 2341
Vega allé 79 1404 Plan4 | 1Rok | Balkong 38 0,7776% ] 1516000 29 000 1545 000 28092 2432 2341
Vega allé 79 1405 Plan4 | 1Rok | Balkong 38 0,7776% | 1516000 29000 1545 000 28092 2432 2341
Vega allé 79 1406 Plan4 | 3Rok | Balkong 70 1,3735% § 2396 000 349 000 2 745 000 49 620 4448 4135
Vega allé 79 1407 Plan4 | 3Rok | Balkong 70 1,3835% | 2560000 535 000 3095 000 49 980 4480 4165
Vega allé 79 1408 Plan4 | 1Rok | Balkong 39 0,7966% | 1556000 289 000 1845 000 28776 2496 2398
Vega allé 79 1409 Plan4 | 1Rok | Balkong 39 0,7966% | 1556000 289 000 1845 000 28776 2 496 2398
Vega allé 79 1410 Plan4 | 2Rok | Balkong 46 0,9420% | 1756000 319 000 2 075 000 34032 2944 2836
Vega allé 79 1501 Plan5 | 2Rok | Balkong 50 0,9952% | 2156000 419 000 2575 000 35952 3168 2996
Vega allé 79 1502 Plan5 | 2Rok | Balkong 55 1,1101% | 2156000 219 000 2375 000 40104 3520 3342
Vega allé 79 1503 Plan5 | 1Rok | Balkong 38 0,7776% | 1580000 70 000 1650 000 28092 2432 2341
Vega allé 79 1504 Plan5 | 1Rok | Balkong 38 0,7776% | 1580000 70 000 1 650 000 28 092 2432 2341
Vega allé 79 1505 Plan5 | 1Rok | Balkong 38 0,7776% | 1580000 90 000 1670 000 28092 2432 2341
Vega allé 79 1506 Plan5 | 3Rok | Balkong 70 1,3735% | 2460000 365 000 2 825 000 49 620 4448 4135
Vega allé 79 1507 Plan5 | 3Rok | Balkong 70 1,3835% | 2596 000 549 000 3 145 000 49 980 4480 4165
Vega allé 79 1508 Plan5 | 2Rok | Balkong 64 1,2324% | 2360000 485 000 2 845 000 44 520 4064 3710
Vega allé 79 1509 Plan5 | 1Rok | Balkong 41 0,8387% 1740000 355 000 2 095 000 30300 2624 2525
Polcirkelvdgen 10 1001 Plan0 | 2 Rok | Uteplats 53 1,0317% 1820000 125 000 1945 000 37 272 3360 3106
Polcirkelviigen 10 1002 Plan0 | 1Rok | Uteplats 36 0,9540% | 1480000 265 000 1745 000 34 464 3232 2872
Polcirkelvigen 10 1003 Plan0 | 1Rok | Uteplats 29 0,6634% | 1196000 274 000 1470 000 23 964 2080 1997
Polcirkelvigen 10 1004 Plan0 | 1Rok | Uteplats 29 0,6547% | 1116000 254 000 1370 000 23652 2048 1971
Polcirkelvigen 10 1101 Plan1 | 1Rok | Uteplats 29 0,6278% | 1320000 200 000 1520 000 22 680 1856 1890
Polcirkelviigen 10 1102 Plan1 | 4Rok | Uteplats 80 1,5157% | 2636000 509 000 3145 000 54 756 5088 4563
Polcirkelvigen 10 1103 Plan1 | 3Rok | Uteplats 76 1,4576% } 2300000 495 000 2795 000 52 656 4832 4388
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Polcirkelvdgen 10 1104 Plan1 | 2 Rok | Uteplats 52 1,0497% 1860000 255000 2115 000 37920 3328 3160
Polcirkelvégen 10 1105 Plan1l | 2 Rok | Uteplats 52 1,0497% 1 860 000 235 000 2 095 000 37920 3328 3160
Polcirkelvdgen 10 1201 Plan2 | 1Rok | Balkong 29 0,6278% 1356 000 139 000 1495 000 22 680 1856 1890
Polcirkelvdgen 10 1202 Plan2 | 4Rok | Balkong 80 1,5157% 2 716 000 529 000 3245000 54 756 5088 4563
Polcirkelvdgen 10 1203 Plan2 | 3 Rok | Balkong 76 1,4576% 2 360 000 515000 2 875 000 52 656 4832 4388
Polcirkelvégen 10 1204 Plan2 | 2 Rok | Balkong 52 1,0497% 1900 000 235 000 2135000 37920 3328 3160
Polcirkelvdgen 10 1205 Plan2 | 2Rok | Balkong 52 1,0497% 1900000 215 000 2115000 37920 3328 3160
Polcirkelvégen 10 1301 Plan3 1 Rok | Balkong 29 0,6278% 1400 000 120 000 1520000 22 680 1856 1890
Polcirkelvdgen 10 1302 Plan3 | 4Rok | Balkong 80 1,5157% 2756 000 539 000 3295000 54 756 5088 4563
Polcirkelvégen 10 1303 Plan3 | 3 Rok | Balkong 76 1,4576% 2396 000 519 000 2915000 52 656 4832 4388
Polcirkelvdgen 10 1304 Plan3 | 2 Rok | Balkong 52 1,0497% 1940 000 225000 2165 000 37920 3328 3160
Polcirkelvdgen 10 1305 Plan3 | 2 Rok | Balkong 52 1,0497% 1940 000 205 000 2145000 37920 3328 3160
Polcirkelvdgen 10 1401 Plan4 | 1Rok | Balkong 29 0,6278% 1436 000 139 000 1575 000 22 680 1856 1890
Polcirkelvdgen 10 1402 Plan4 | 4Rok | Batkong 80 1,5253% | 2796000 549 000 3345 000 55104 5120 4592
Polcirkelvagen 10 1403 Plan4 | 3 Rok | Balkong 66 1,2945% 2 236 000 479 000 2715000 46 764 4192 3897
Polcirkelvagen 10 1404 Plan4 | 2 Rok | Balkong 49 0,9889% 1940 000 225000 2165 000 35724 3136 2977
Polcirkelvdgen 10 1405 Plan4 | 2 Rok | Balkong 52 1,0497% 1980000 215 000 2195 000 37920 3328 3160
Polcirkelvagen 12 1001 Plan0 | 1Rok | Uteplats 36 0,9626% 1500 000 275 000 1775 000 34776 3264 2898
Polcirkeivﬁgen 12 1002 Plan0 | 3Rok | Uteplats 78 1,4918% 2 236 000 459 000 2 695 000 53 892 5248 4491
Polcirkelvdgen 12 1003 Plan0 | 1Rok | Uteplats 29 0,6634% 1196 000 274000 1470 000 23964 2 080 1997
Polcirkelvagen 12 1004 PlanO | 1Rok | Uteplats 29 0,6547% 1116 000 254 000 1370000 23 652 2048 1971
Polcirkelvégen 12 1101 Plan1 | 1Rok | Uteplats 29 0,6278% 1320000 225000 1545 000 22 680 1856 1890
Polcirkelviagen 12 1102 Plan1l | 3 Rok | Uteplats 76 1,4576% 2 360000 515 000 2 875000 52 656 4832 4388
Polcirkelvdgen 12 1103 Plan1 | 4Rok | Uteplats 80 1,5253% 2 600000 495 000 3095 000 55104 5120 4592
Polcirkelvdgen 12 1104 Plan1 | 2 Rok | Uteplats 52 1,0497% 1860000 275 000 2135000 37920 3328 3160
Polcirkelvégen 12 1105 Plan1 | 2 Rok | Uteplats 52 1,0497% 1860 000 255000 2115000 37920 3328 3160
Polcirkelvdgen 12 1201 Plan 2 1Rok | Balkong 29 0,6278% 1356 000 164 000 1520 000 22 680 1856 1890
Polcirkelvégen 12 1202 Plan2 | 3 Rok | Balkong 76 1,4576% 2 396 000 529000 2925000 52 656 4832 4388
Polcirkelvdgen 12 1203 Plan2 | 4 Rok | Balkong 80 1,5253% 2 680 000 515 000 3195 000 55104 5120 4592
Polcirkelvdgen 12 1204 Plan2 | 2 Rok | Balkong 52 1,0497% 1900 000 265 000 2 165 000 37920 3328 3160
Polcirkelvdgen 12 1205 Plan2 | 2 Rok | Balkong 52 1,0497% 1900 000 245 000 2 145000 37920 3328 3160
Polcirkelvagen 12 1301 Plan3 | 1Rok | Balkong 29 0,6278% 1400 000 145 000 1545 000 22 680 1856 1890
Polcirkelvigen 12 1302 Plan3 | 3 Rok | Balkong 76 1,4576% 2436 000 539 000 2 975 000 52 656 4832 4388
Polcirkelvagen 12 1303 Plan3 | 4Rok | Balkong 80 1,5253% 2716 000 529 000 3245 000 55104 5120 4592
Polcirkelvigen 12 1304 Plan3 | 2 Rok | Balkong 52 1,0497% 1940000 245 000 2185000 37920 3328 3160
Polcirkelvigen 12 1305 Plan3 | 2 Rok { Balkong 52 1,0497% 1940 000 225000 2 165 000 37920 3328 3160
Polcirkelvdgen 12 1401 Plan4 | 1Rok | Balkong 29 0,6278% 1436 000 159 000 1 595 000 22 680 1856 13890
Polcirkelvdgen 12 1402 Plan4 | 3Rok | Balkong 76 1,4576% 2 476 000 549 000 3 025000 52 656 4832 4388
Polcirkelvdgen 12 1403 Plan4 | 3 Rok | Balkong 69 1,3636% 2 396 000 529 000 2925000 49 260 4416 4105
Polcirkelvdgen 12 1404 Plan4 | 2Rok | Balkong 49 0,9889% 1940000 245000 2 185 000 35724 3136 2977
Polcirkelvdgen 12 1405 Plan4 | 2 Rok | Balkong 52 1,0497% 1980000 255000 2 235000 37920 3328 3160
Summa 4972 100% 180395000 | 27 565000 | 207 960 000 | 3 612 564 321280 301047

1) Angiven bostadsarea {ca) &r baserad p& en uppmitning gjord pé ritning.
2) Arsavgiften grund ar exlusive hushallsel, TV/bredband/telefoni samt hemférsikring.
3) Féreningen kommer att ta ut drsavgift avseende hushallsel av respektive bostadsrittshavare efter uppmitt férbrukning. Ovan anges enuppskattad &rsavgift baserad p3

en uppskattad normalférbrukning.

Sign
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8.

EKONOMISK PROGNOS

L8pande penningvirde (SEK}

EKONOMISK PLAN FOR BRF LINGONTUVAN | VEGA

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos

Arsavgifter bostader ! 3612564 3684815 3758512 3833682 3910355 3988563 4403695 4862036
Arsavgifter hushallsel 321280 327706 334 260 340945 347 764 354719 391 639 432 401
Hyresintikter garage 290 400 296 208 302 132 308 175 314338 320625 353 996 390 840
Hyresintdkter p-platser 115 200 117 504 119 854 122 251 124 696 127 190 140 428 155 044
Summa intdkter 4339 444 4426 233 4514 758 4 605 053 4 697 154 4791 097 5289 758 5840320
Driftskostnader 1762 809 1798 065 1899612 1937 605 1976357 2015884 2225699 2457351
Fastighetsavgift bostdder 0 0 o] 0 0 0 0 176 060
Fastighetsavgift garage 17 740 18 095 18 457 18 826 19 202 19586 21625 23876
Avskrivningar 2 460 000 2 460 000 2 460 000 2460000 2460000 2460000 2460000 2460000
Réantekostnader 761 265 873338 863010 852 683 842355 1216148 1962225 1910588
Summa kostnader 5001814 5149497 5241079 5269113 5297914 5711618 6 669 549 7027 874
Arets resultat -662 370 -723 265 -726 322 -664 060 -600 760 -920521 -1379791 -1187554
Avsattning underhallsfond 149 145 149 145 149 145 149 145 149 145 149 145 149 145 149 145
Kassaflodesprognos

Summa intdkter 4339444 4426 233 4514758 4 605 053 4697 154 4791097 5289 758 5840320
Summa kostnader -5001 814 -5149497 -5241079 -5269113 -5297914 -5711618 -6669549 -7027 874
Aterféring avskrivningar 2460000 2460000 2460000 2 460 000 2460000 2460000 2460000 2 460 000
Kassafléde fran lépande drift 1797 630 1736 735 1733678 1795 940 1859 240 1538479 1080 209 1272 446
Amorteringar ? -344 250 -344 250 -344 250 -344 250 -344 250 -344 250 -344 250 -344 250
Summa kassaflode 1453 380 1392485 1389428 1451 690 1514990 1195229 735959 928 196
Ackumulerat kassaflode exklusive

fordandringar rarelsekapital 0 1453 380 2 845 865 4235294 5686983 7201973 11078266 15482116
Avskrivningar + avsattning till

underhalisfond 2 609 145 2 609 145 2 609 145 2 609 145 2609 145 2 609 145 2 609 145 2 609 145
Prognosforutsattningar

Réntesats lan 1,11% 1,27% 1,27% 1,26% 1,25% 1,81% 3,00% 3,00%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsréttsarea 4972

1) Arsavgifterna har | denna prognos riknas upp med en érlig héjning om 2%,

2} Amorteringen sker med 0,5%

3) Nir lanets bindningstid lper ut antas en riinta om 3%.
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9.

EKONOMISK PLAN FOR BRF LINGONTUVAN | VEGA

KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningviirde (SEK)

AR 1 2 3 4 5 6 i1 16
Enligt ekonomisk prognos
Arsavgifter, totalt 3933844 4012521 4092771 4174 627 4258119 4343 282 4795 334 5294 436
Arsavgifter, kr/kvm (genomsnitt) 791 807 823 840 857 874 965 1065
Enligt ekonomisk prognos men rintesats + 1 % (allt annat lika)
Arsavgifter, totalt 4622 344 4 697 578 4774 386 4 852799 4932 849 5014 569 5449 409 5931299
Arsavgifter, kr/kvm (genomsnitt) 930 945 960 976 992 1009 1096 1193
Arsavgifter, kr/kvm (genomsnitt) +/- 138 138 137 136 136 135 132 128
Enligt ekonomisk prognos men réintesats + 2 % (allt annat lika)
Arsavgifter, totalt 5310844 5382 636 5456001 5530972 5607579 5685 857 6103484 6568 161
Arsavgifter, kr/kvm {genomsnitt) 1068 1083 1097 1113 1128 1144 1228 1321
Arsavgifter, kr/kvm (genomsnitt) +/- 277 276 274 273 271 270 263 256
Enligt ekonomisk prognos men inflation +1 %
Arsavgifter, totalt 3933844 4026270 4121601 4219 282 4319374 4421939 4974148 5626224
Arsavgifter, kr/kvm (genomsnitt) 791 810 829 849 869 889 1001 1132
Arsavgifter, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 3 6 9 12 16 36 67
Nettoutbetalningar +/- 0 13749 28829 44 655 61 255 78 658 178 814 331788
Enligt ekonomisk prognos men inflation +2 %
Arsavgifter, totalt 3933844 4040020 4 150 705 4 264 800 4382419 4503 684 5169214 6006 176
Arsavgifter, kr/kvm (genomsnitt) 791 813 835 858 882 906 1040 1208
Arsavgifter, kr/kvm (genomsnitt) +/- 4] 6 12 18 25 32 75 143
Nettoutbetalningar +/- 0 27 499 57 934 90 173 124 300 160 402 373 880 711740
Si r
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Intyg

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat férestdende
ekonomiska plan fér Bostadsrattsféreningen Lingontuvan i Vega, med org.nr. 769632-5435, far hdrmed avge

intyg enligt féljande.

Planen innehailer de upplysningar som ar av betydelse fér beddmandet av féreningens

verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer, per detta datum, verens med innehatlet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kdnda for oss. | planen gjorda berdkningar &r
vederhdftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse for bedémning av féreningens verksamhet far
féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt férrdan en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och

registrerats av registreringsmyndigheten.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden for féreningens hus har redovisats i en registrerad ekonomisk
plan eller pa féreningsstimma, dr det inte tilldtet att upplata bostadsldgenheter med bostadsratt utan tillstand

av Bolagsverket (4 kap 2 § bostadsrittslagen).

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall tdcka driftkostnader, rantekostnader,
fondavsattning och amortering. Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och avsattning for yttre underhall
kan gora att det uppstar bokféringsmédssiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och
med beaktande av att avsdttning gors for yttre underhall och att de boende svarar fér det inre underhallet

beddmer vi planen som hallbar.

Med anledning av att det rér sig om en nyproduktion av byggnader varvid ett flertal kontrollinstanser existerar
har nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt. Vi bedomer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till
ortens bostadsmarknad och intygar att férutsdttningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmdnt omddme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder. Som underlag fér bedémningen av den ekonomiska planen har

handlingar enligt bilaga 1 genomgatts.

Stockholm den 4 november 2019 Stockholm den 4 november 2019

Anders Berg Anders Guflbrandsson
Fastighetsjurist Civilekonom
Berg Fastighetsjuridik AB Bordttsbildarna KB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bilaga till granskningsintyg daterat den 4 november 2019 avseende ekonomisk plan for

Bostadsrattsforeningen Lingontuvan i Vega.
Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

=  Registreringsbevis, 2019-10-29

= Stadgar, 2016-12-07

»  Fastighetsdatautdrag Haninge Kolartorp 1:370, 2019-10-29

= Aktiedverlatelseavtal mellan Viktor Hanson Invest AB och Brf Lingontuvan i Vega, 2017-03-14

= Transportdverlatelse mellan Vega Hanson AB och Brf Lingontuvan i Vega, 2017-03-15

= Tilldggsavtal till aktiebverlatelseavtal mellan Viktor Hanson Invest AB och Brf Lingontuvan i Vega,
2019-10-29

= Totalentreprenadkontrakt mellan Byggnadsfirman Viktor Hanson AB och Brf Lingontuvan i Vega,
2018-11-13

»  Berdkning anskaffningskostnad, odaterad

= Avtal om kredit med fértida rantebindning, Nordea, 2019-10-09

= Avskrivningsunderlag, odaterad

= Offert Besiktningstjdnster, Dekra, 2019-10-17

= Offert ekonomisk forvaltning, Nabo, 2019-09-30

= Offert forsdkring, Brandkontoret, 2019-10-03

= Berdkning sophdmtning, SRV, odaterad

»  Offert stddning, Renab, 2019-10-15

= Berdkning taxeringsvirde, 2019-10-14

= Bygglov, 2017-11-23

=  Exploateringsavtal, 2015-06-25

»  Bolagsverket, tillstand att ta emot forskott, 2017-12-12

*  Ritningar, 2018-06-07

»  Fotografier, odaterade



